Arsredovisning
2012
Bostadsrattsforeningen
Lovekulle



Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen
Lovekulle

Org. nr: 769608-6987

far hirmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2012-01-0% —2012-12-31



FORVALTNINGSBERATTELSE

for

Brf Lovekulle

MAL OCH VISIONER

Vart omrade dr naturskont belédget strax intill sjén Mjorn och ett
framsta mal &r att virna for ett trivsamt och ekonomiskt hallbart
boende i samklang med omgivande natur och en vision om att
behalla omradets hoga naturvirden.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Forening har for forsta gangen fullt eget ansvar for féreningens
alla fastigheter efter den forldngda garantiden 16pte ut den 22
oktober 2012.

I samband med att den forlingda garantiden 16pte ut utfordes
dels en garantibesiktning for att slicka ned kvarstdende punkter
fran foregdende besiktning och dels utfordes en okulér
besiktning och fuktindikering av fem krypgrunder samt en
plintgrund av Anticimex pé uppdrag av styrelsen.

Inga allvarligare brister pavisades och endast en punkt kvarstéir
och det giller bittringsmalning. Regleringen kommer att ske
genom ett avtal mellan PEAB dér vi under en begrénsad
tidsperiod (ca 24 ménader) har ett innestaende belopp att
utnyttja efter egen vilja.

Under &ret har ett boende haft problem med att en spishéll
felaktigt gatt igang. Lyckligtvis skedde ingen allvarligare
olycka. Funktionsfelet med héllen av mérket Bosch/Siemens
visade sig bero pa ett produktionsfel och forenings samtliga
medlemmar informerades och ombads kontrollera om de hade
den felaktiga hillen. Inga ytterligare forekomster av den
felaktiga héllen har rapporterats till styrelsen.

Styrelsen har beslutat att kopa in ett farthinder for att utvérdera
om det skulle kunna avhjilpa problemen med att utomstaendes
héller en for hog hastighet i omradet.

En rotskada har upptéickts i ett av foreningens trapphus. Skadan
kommer att atgérdas av HSB under 2013. "




Féreningen har under hosten fétt ett foreldggande fran Alingsas
kommun om att inkomma med en kompletterande radonmétning
for sdsongen 2012. Dosor och information har delats ut till
berdrda boenden.

Under 2011 paborjades ett arbete med att undersoka
mdjligheten och kostnader for att bygga cykelforrad i omradet.
P4 grund av alltfor stora kostnader relaterade for en byggnation
har sittande styrelse valt att bordldgga &rendet tills vidare.

Foreningens 1an #r fordelade pé tre 14n varav tva har varit
bundna under det géngna aret och ett har varit rorligt.

Foreningens kassa ligger till storsta del &ven fortsdttningsvis
placerade i ett fastréintekonto hos HSB.

Under éaret har foljande avgatt fran styrelsen:

e Anna Pilhall
e Anders Sund

Dessa har ersatts av foljande medlemmar:

e Mia Johansson
e Greta Wargh Hjelmroth

Ovrigt;

e 2012-01-17 Styrelsemote

e 2012-02-21 Styrelsemote

e 2012-03-27 Styrelsemote

e 2012-04-23 Foreningsstdmma
e 2012-05-03 Konstituerande Styrelsemote
e 2012-06-04 Styrelsemote

e 2012-08-14 Styrelsemote

e 2012-09-17 Styrelsemote

e 2012-10-22 Styrelseméte

e 2012-11-19 Styrelsemoéte

Foreningen betalar fr o m ar 2012 halv fastighetsavgift.



FORENINGENS FASTIGHETER

Foéreningens fastighet har beteckningen Alingsés Ekdungen 1. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 3 1st. ligenheter, 1st. servicebyggnad samt 31st.
carportar med forrad i totalt Sst. lingor

Foreningens fastigheter dr forsdkrade i Lansforsikringar AB.

Totala ligenhetsytan &r 3 512 kvm.

I fastigheten finns 2st. flerbostadshus samt 7st. byggnader med sméhus med
adresserna Ekdungsvigen 1-39, 441 44 Alingsés

Foreningens 31st. bostédder férdelar sig enligt foljande:

e 8st. 3rok
e l4st.4rok
e Ost. 5rok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Avtalet med HSB gillande fastighetsskotsel har forléngts.

Underhéllet sker 16pande enligt den underhéllsplan som togs
fram under 2011. Inga stora planerade underhéllspunkter har
utforts under det gngna aret.

I tilldgg till underhallsplan har foljande betydande underhéll och
reparationer utforts.

Isolering av utomhusarmaturen (lyktstolparna) i omradet har
under &ret utforts av HSB. Férhoppningen &r att avhjélpa de
aterkommande problemen med att jordfelsbrytaren utloser vid
fuktig och hart véder.

Véndplanen vid Ekdungsvégen 39 har fyllts och asfalterats.
Lagningen har utforts av Falks Entreprenad.

HSB har utfort en okulér besiktning var och host av foreningens samtliga tak

for att uppticka problem med trasiga och potentiellt farliga takpannor. s
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstéimma holls 2012-04-23.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 48 st medlemmar.

Under aret har st 2 dverlatelser genomforts.

Vid stimman beslutad sammansétining av styrelsen
Till ledaméter bestdimdes Niklas Pettersson(omvald), Greta
Wargh Hjelmroth(ny), Ann-Christin Hagberg(omvald),

Sebastian Pettersson (omvald), Mia Johansson(ny)
Till suppleanter: Daniel Cronholm(omvald) och Per

Axell(omvald).

Med roller enligt:

Ann-Christin Hagberg Ordf6rande

Niklas Pettersson Vice ordforande

Sebastian Pettersson Ledamot/Sekreterare

Mia Johansson Ledamot Avgick okt-12
Greta Wargh Hjelmroth ~ Ledamot/Kassor

Daniel Cronholm Suppleant

Per Axell Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Ann-Christin
Hagberg, Niklas Pettersson, Sebastian Pettersson, Daniel Cronholm samt Per
Axell.

Nya styrelsen har under ret hallit 9 st styrelseméten. Till firmatecknare utsags
Ann-Christine Hagberg, Niklas Pettersson och Greta Warg Hjelmroth.

Revisorer
Revisionen har utférts av en av stimman vald extern revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Bjorking, Maria Hogman samt Annika

Killgren valda av stdmman.
e\



EKONOMI

Resultat och stiillning for foreningen 2009 - 2012

Post 2012 | 2011 | 2010 | 2009

Nettoomséttning (tkr) 2210 {2110 | 2228 | 2235

Resultat efter finansiella poster (tkr) | -58 | 114 | 359 339

Balansomslutning (tkr) 70339 | 70601| 70284 | 70003

Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm | 504 | 504 | 504 504

Fond for yttre underhéll 605 | 491 | 358 246
Avgifter och hyror;

Under ridkenskapsaret uppgéar avgifterna i genomsnitt till 504 kr/m?2.

Medlemmarna i foreningen har debiterats en elavgift pa 1,15 ki/kwh.

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
ekonomisk plan. Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan

motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 540 208

Arets resultat - 57 884
482 324

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Awvsittning till underhallsfond 135 000

Disposition ur underhéllsfond - 7000

Balanserat resultat 354 324
482 324
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Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulie

2012-01-01 2011-01-01
Resultatréikning 2012-12-31 2011-12-31
Drift Not 2 -980 547 897
Planerat underhll -7 000 -48 666
Fastighetsskatt/avgift -83 955 0
Avskrivningar Not 3 -158 587 -149 587
Summa fastighetskostnader -1 230 089 -1 095 316

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 32 886 18 290
Réntekostnader och liknande resultatposter Not5 -1 070 535 -918 711
Summa finansiella poster -1 037 649 ~900 421

Farslag till resuitatdisposition

Avsittning underhélisfond -135 000 -132 000
Extra avséttning underh8lisfond 0 -30 986
Disposition underhélisfond 7 000 48 666
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhailsfond -128 000 -114 320

Resultat efter fondférdndring -185 884 0



Brf Lovekulie

Balansrékning

Org Nr: 769608-6987

2012-12-31

2011-12-31

Anlaggningstiligdngar
Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Markanldggningar

Summa anléggningstillgngar
Omsitiningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg

Owvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

57 388 276 57 522 435
10 920 000 10 920 000
366 410 390 838

68 674 686 68 833 273
68 674 686 68 833 273
258 212 603 627
2373 3000

153 846 161 240
414 431 767 867
1250 000 1 000 000
1664 431 1767 867
70 339 117 70 601 140
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Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle
Balansrﬁkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 37 462 000 37 462 000

Underhéllsfond 605 470 491 150
38 067 470 37 953 150

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 540 208 540 208

Arets resultat -57 884 114 320

482 324 654 528

Summa eget kapital 38 549 794 38 607 678

Skuider

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 30 980 250 31211250
30 980 250 31211250

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 231 000 231 000

Leverantorsskulder 125 942 96 400

Skatteskulder 83 955 0

Ovriga skulder Not 14 13 799 13 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 354 377 441 312

809 073 782 212
Summa skulder 31789 323 31 993 462
Summa eget kapital och skulder 70 339 117 70 601 140

Stélida sdkerheter
Panter for fastighetsién 31 500 000 31 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ;

g



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allméanna rd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,20 % av anskaffningsvardet.

Markanldggning

Avskrivning pd markanléaggning sker enligt en rak 20-8rig plan som grundar sig pa anskaffningsvardet och
férvéntad nyttjandeperiod.

Bredband
Avskrivning av bredband sker enligt en rak 10-8rig plan som grundar sig p8 anskaffningsvérdet och
férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Inventarier &r fardigavskrivna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhélisplan och budget.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till foreningens fastighet.
Foreningens rénteintdkter beddms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2012-01-01 2011i-01-0%

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011i-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 000 42 800

Sociala kostnader 13799 13 500
57 79% 56 300

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. .
b24] 4(



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulie
2012-01-01 2011-01-01

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter 1769 628 1622159
Elintakter 440 174 467 217
Ovriga intakter 52 20 681

3200854 2110057

ersonalkostnader

Fastighetsskotsel 70 310
Sndrenhélining 14182
Reparationer 10 841
El 575 067
Vatten 64 625
Sophamtning 44 635
Fastighetsforsakring och kabel-TV 65 825
Forvaltningsarvoden 56 543
Ovriga driftskostnader 20721

080 547

ggnader och ombyggnader

Yag
Markanlaggningar 24 428
Bredband 17 159
158 587
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek, for. 1979 4454
Ovriga ranteintakter 30907 13836
32 886 i8 280

Erhalina rantebidrag 0

Ovriga finansiella kostnader 320
1070535 218 741
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Org Nr: 769608-6987

Bif Lovekuile
Noter 2012-12-31 2011-12-31

i v

gsvérde 830 000
Arets investeringar : Bredband 0 171 594
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 58 001 594 58 001 594
Ingéende ackumulerade avskrivningar -479 159 -354 000
Arets avskrivning:Byggnader -117 000 -108 000
Arets avskrivningar: Bredband -17 159 -17 159
Utgdende avskrivningar -613 318 -479 159
Bokfort varde 57 388 276 57 522435

Taxeringsvarde for Ekdungen 1

Byggnad - bostéder 24 139 000 22 454 000
24 139 000 22 454 000

Mark - bostader 8 500 000 8 500 000
8 500 000 8 500 000

Taxeringsvarde totalt 32639 000 30 954 000

g ffn 488550 __ 488550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 488 550 488 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -97 712 -73 284
Arets avskrivningar -24 428 -24 428
Utgdende avskrivningar -122 140 97 712
Bokfort varde 366 410 390 838

2373 3000

Notg uthetald :
Férutbetal 9
Upplupna intakter 97 560 108 211

153 846 161 240

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2012-12-01 2013-02-28 3 man 2,50% 1 000 000
HSB Goteborg 2012-10-25 2013-01-31 3 man 2,40% 250 000

12506000
M



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle
Noter 2012-12-31 2014-12-31

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 37 462 000 491 150 540 208 114 320
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 114 320 0 -114 320
Arets resultat -57 884
Belopp vid &rets slut 37 462 000 605 470 540 208 -57 884

, Nasta ars

Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 32750974 2,95% 2013-02-21 11 261 250 231 000
SE-Banken Boldn 32751024 3,45% 2014-09-28 11 550 000 0
Stadshypotek 909687 3,43% 2015-07-30 8 400 000 0
31211250 231 000
L8ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 30 980 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 056 250

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 231 000 231 000

pplupna rantekostn T 3

Ovriga upplupna kostnader 166 731 246 658
Forutbetalda hyror och avgifter 156 792 163 777

354 377 4431 312

Alingsés A’&/ «3 2013

MoaNolal

Mia Johansson

T 2

Min revisionsberéttelse har {3 -65- 18 avgivits betraffande denna drsredovisning

pé[ é Mt~

Markus Qd{stavsson
Av foreningen vald revisor




Org Nr: 769608-6987

Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Lovekulle
Organisationsnummer 769608-6987

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av 8rsredovisningen for Brf Lovekulle for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentiigheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om 8rsredovisningen p8 grundval av var revision. Fér yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on duting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings8tgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamadlisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Lovekulle for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p8 grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Stgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om n8gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrittslagen, 8rsredovisningstagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Alingss, { ‘?/:3' 2013

¥ v
Markus@(stavsson
Av stamman vald extern revisor
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