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MAL OCH VISIONER

Vért omrade dr naturskont beldget strax intill sjon Mjorn och vart
frimsta mal &r att vérna for ett trivsamt och ekonomiskt hallbart
boende i samklang med omgivande natur och en vision om att
behalla omradets hoga naturvarden.
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OMBUDSFULLMAKT
Enligt foreningslagen har medlem rétt att lta sig representeras pa

foreningsstimma genom ombud. Detta kan utnyttjas om man inte har
mojlighet att sjdlv ndrvara pa stdmman.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Vem kan vara ombud?

- Maka/make till medlem

- Varaktigt narstdende sammanboende med medlem
- Annan medlem i bostadsrattsféreningen

- Foraldrar, syskon eller barn

- Juridisk person (foretag) kan foretradas av annan dn ovanstdende.

Medlem i bostadsrittsférening far vara ombud for endast en annan medlem.

Ombudsfullmakt till medlem i Brf Lovekulle '\"r (et
-

Hiarmed later jag mig foretradas pa foreningsstdmman 2018.
Ombudet:

O Narstdende familjemedlem (foérdlder/barn)
Maka/make

Sammanboende

Annan medlem

o 0O O O

Ombud for juridisk person

Ombudets namn:

Ort: den / 2018

For Bostadsrittsinnehavare Légenhets Nr.
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Styrelsen for
Bostadsriittsforeningen
Lovekulle

Org. nr: 769608-6987
ger hidrmed en arsredovisning for foreningens verksamhet
under riakenskapsaret
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BRF Lovekulle

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Lovekulle dr ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningens fastighet har beteckningen Ekdungen 1. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 31st. ldgenheter, 1st. servicebyggnad samt 31st. carportar med
forrad i totalt 9st. ldngor

Bostadsrittsféreningens séte &r i Alingsas.

Foreningens fastigheter ar forsékrade i Lansforsakringar AB och har sedan
2013-09-09 en Skadedjursforsdkring via Inspectera AB.

Totala ligenhetsytan &r 3 512 kvm.

I fastigheten finns 2st. flerbostadshus samt 7st. byggnader med smahus med
adresserna Ekdungsvigen 1-39, 441 44 Alingsés

Foreningens 31st. bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

e 8st.3rok
e l4st.4rok
e Ost.5rok

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET 2017

e [Foreningens utomhuslampor i omradet samt i carportarna har bytts.

e Upphandling av arbetet med utvindig ommalning av husen har under
péborjats. Ommalningen berdknas genomforas under 2018.

e TFortsatt utredning och arbete géllande felaktig avrinning frén balkonger.

e Kommunen har efter patryckningar fran Brf Lovekulle r6jt omréden
mellan foreningens hus och Lovekulleviagen.

e Nytt eluttag utanfor teknikhuset har installerats.

e From januari 2018 hojdes érsavgifterna med 2 %.



UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Foreningen har avtal med HSB Goteborg géllande
fastighetsskotsel. HSB kan hantera felanmélningar under
kontorstid. I avtalet ingar inte jourutryckningar.

Information om fordelningen av underhéllsansvar mellan
bostadsrittsinnehavaren respektive foreningen finns pa
foreningens hemsida, www.brflovekulle.se.

Yttre underhéll sker 16pande enligt den underhallsplan som togs fram 2011 och
som l6pande uppdateras.

Tilldgg till underhallsplan under 2017

e Uppdaterad plan f6r kommande ar ska lédggas till.

OVRIG INFORMATION

e Foreningen har eget ansvar for féreningens alla
fastigheter sedan 22 oktober 2012.

e Foreningen betalar full fastighetskatt.

e Foreningens lan &dr uppdelade pa tre delar som samtliga &r
bundna pé ldngre 16ptider. De tre 1&nedelarna forfaller
september 2018, mars 2021 samt juli 2022.

e Foreningens kassa ligger dels placerade pé allmént konto
hos HSB Goteborg samt placerade i ett fastrdntekonto hos
HSB Géteborg.

e Skotseldagar, en pa varen och en pa hosten, infordes
under varen 2015 och har héllits d&ven under 2017. Under
skotseldagen hjdlps medlemmarna gemensamt at att utfora
underhall pa féreningens gemensamma utrymmen.



MEDLEMSINFORMATION

2017-04-24 holls ordinarie féreningsstimma. I stimman deltog
24 stycken medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar

o Foreningen hade vid arets borjan 46 st medlemmar och vid drets
slut 45 st medlemmar.

o Under éret har 3 st overlatelser genomforts.

Innan arsstimman 2017 medlemmar i styrelsen och respektive

ansvarsomrade:
Ulrika Bramer Ordforande och firmatecknare
Thore Alstromer Vice Ordférande, firmatecknare samt attesterare
Maria H6gman Sindsjo Ledamot och sekreterare
Christina Johansson Ledamot och kassor
Mikael Kéllman Ledamot och fastighetsansvarig
Fredrik Andersson Suppleant och webmaster
Kajsa Karlsson Suppleant

Vid stimman avgick:
e Ulrika Bramer
e Christina Johansson
o Mikael Kéllman
o Fredrik Andersson

Dessa har ersatts av foljande medlemmar
o Karin Grund
e Annika Kéllgren
e AnnaClara Bickerstam

Vid styrelsens konstituerande mote 2017 bestimdes foljande rollfordelning:

Sammansiittning av Styrelsen

Thore Alstromer Ordforande, firmatecknare och attesterare
Karin Grund Vice Ordforande

Annika Kéllgren Kassor, konterare och firmatecknare
Kajsa Karlsson Ledamot

Maria H6gman Sindsj6 Ledamot och sekreterare

AnnaClara Bickerstam Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstiimma ér:
e Maria Hogman Sindsj6
e Thore Alstromer
e Kajsa Karlsson

Revisorer
Revisionen har utforts av en av stimman vald extern revisor.



Valberedning
Omvalda av stimman, Valberedningen bestér av:

e Lars Bjorking
e Agneta Davidsson
e Anna Mowitz

Arsstimmans motesprotokoll och Arsredovisningar

¢ 2017-04-24 motesprotokoll fran arsstimman finns, tillsammans
med dvriga original, forvarad hos HSB:s kontor i Alingsas

» Arsstimmans samtliga &rsredovisningar finns publicerad som
“Forvaltningsberittelse” pa foreningens hemsida under
»Arsberittelser”.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning for foreningen 2012 - 2017

Post 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 2457 2459 2501 2384 2333 2210
Resultat efter finansiella poster (tkr) 79 346 447 -250 98 -58
Balansomslutning (tkr) 69287 69744 69916 69843 70176 70339
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 552 552 552 539 504 504
Fond for yttre underhall 1331 1031 781 882 733 605
Soliditet 56 56 56 55 55 55
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Férandring Belopp vid
arets ingang Dbeslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 462 000 0 0 37 462 000
Fond fér yttre underhall 1 030 808 300 000 0 1 330 808
S:a bundet eget kapital 38 492 808 300 000 0 38 792 808

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 352 276 45 702 0
Arets resultat 345702 -345 702 0
S:a ansamlad vinst/forlust 697 978 0 0

S:a eget kapital 39 190 786 0 0 39 269 629




RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgar av
efterfoljande resultatréikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgadng framgar av efterfoljande balansrakning med noter.
Forslag till avsattning av underhéllsfond f6ljer antagen underhallsplan.

Till stéammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 397 978
Arets resultat 78 843
476 821

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 100 000

Balanserat resultat 376 821
476 821




Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintidkter
I}Iettooms'éttning Not 1 2 457 068 2 458 579
Ovriga rorelseintakter Not 2 8 0
Summa rorelseintiakter 2 457 076 2 458 579
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 105 643 -985 995
Ovriga externa kostnader Not 4 -190 192 -93 336
Personalkostnader Not 5 -58 219 -57 982
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -546 720 -546 720
Summa rorelsekostnader -1 900 774 -1 684 032
Rorelseresultat 556 302 774 547
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 1541 1909
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -479 000 -430 754
Summa finansiella poster -477 459 -428 845
Arets resultat Not 9 78 843 345 702



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 66 275 219 66 821 939

Inventarier Not 11 0 0
66 275 219 66 821 939

Summa anlaggningstillgdngar 66 275 219 66 821 939

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 1691 355 1616 933

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 170 321 155120

1861 676 1772 053

Kortfristiga placeringar Not 14 1 150 000 1150 000

Summa omsattningstillgdngar 3011 676 2922 053

Summa tillgéngar 69 286 895 69 743 992




Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle
Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 462 000 37 462 000
Underhallsfond 1 330 808 1 030 808
38 792 808 38 492 808
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 397 978 352 276
Arets resultat 78 843 345 702
476 821 697 978
Summa eget kapital 39 269 629 39 190 786
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 28 956 250 29 523 250
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 546 000 462 000
Leverant6rsskulder 64 763 117 273
Skatteskulder 102 168 118 601
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 14 000 15 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 334 085 316 682
1061016 1029 956
Summa skulder 30017 266 30 553 206
Summa Eget kapital och skulder 69 286 895 69 743 992



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 3rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod
varit utg&ngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas.
Rterst&ende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 110 &r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiveras som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Markanlaggning
Avskrivning p& markanliggning sker enligt en rak 20-&rig plan som grundar sig pd anskaffningsvérdet och
forvéntad nyttjandeperiod.

Bredband
Avskrivning p& bredband sker enligt en rak 10-&rig plan som grundar sig pd anskaffningsvardet och forvantad
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Féreningens ranteintakter bedéms att vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1940 592 1940 592
Elintakter 479 648 481 159
Ovriga intakter 36 828 36 828
2 457 068 2 458 579
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 8 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 94711 89 928
Reparationer 285 675 118 482
El 432 091 478 190
Vatten 76 264 77 906
Sophé@mtning 55432 54 468
Ovriga avgifter 66 147 84 398
Forvaltningsarvoden 66 904 62 516
Ovriga driftskostnader 28419 20 107
1105643 985 995
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 187 321 90 318
Ovriga externa kostnader 2871 3018
190 192 93 336
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 300 44 000
Sociala kostnader 13919 13 982
58 219 57 982
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 522 292 522 292
Markanlaggningar 24 428 24 428
546 720 546 720
Not 7 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 1
Ovriga rénteintikter 1541 1908
1541 1909
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 478 232 430 354
Rantekostnader kortfristiga skulder 368 0
Ovriga finansiella kostnader 400 400
479 000 430 754
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 78 843 345 702
Forslag till avsattning underhélisfond -100 000 -300 000
Resultat efter underhdlispdverkan -21 157 45 702



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 58 001 594 58 001 594
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 001 594 58 001 594
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 368 353 -1 846 061
Arets avskrivningar -522 292 -522 292
Utgdende avskrivningar -2 890 645 -2 368 353
Bokfoért varde byggnader 55 110 949 55 633 241
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 488 550 488 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 488 550 488 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -219 852 -195 424
Arets avskrivningar -24 428 -24 428
Utgdende avskrivningar -244 280 -219 852
Bokfort varde markanlaggningar 244 270 268 698
Bokfort varde mark 10 920 000 10 920 000
Bokfort varde byggnader och mark 66 275 219 66 821 939
Taxeringsvarde for Ekdungen 1
Byggnad - bostader 24 590 000 24 590 000
24 590 000 24 590 000
Mark - bostader 9116 000 9 116 000
9 116 000 9 116 000
Taxeringsvarde totalt 33 706 000 33706 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde : Dokumentsk3p 3950 3950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3950 3950
Ingdende avskrivningar -3 950 -3 950
Utgdende avskrivningar -3 950 -3 950
Bokfort varde 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1690 782 1 526 832
Skattekonto 21 88 870
Handkassa 552 1231
1691 355 1616 933
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 91 695 76 161
Upplupna intakter 78 626 78 959
170 321 155120
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2017-11-01 2018-01-31 3 mén 0,05% 250 000
HSB Goteborg 2017-12-01 2018-02-28 3 mén 0,15% 900 000
1150 000
Fastrdnteplacering 1 150 000 1 150 000
1150 000 1 150 000



Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 32750974 1,75% 2021-03-28 10 324 000 231 000
SE-Banken Boldn 32751024 1,79% 2018-09-28 10 799 250 231 000
Stadshypotek 361627 1,65% 2022-07-30 8 379 000 84 000
29 502 250 546 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 956 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 772 250
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 546 000 462 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 14 000 14 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 1400
14 000 15 400
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 21 546 16 201
Ovriga upplupna kostnader 122 024 116 736
Forutbetalda hyror och avgifter 190 515 183 745
334 085 316 682
Alingsés / 2018
Thore Alstrémer Kajsa Karlsson Karin Grund

Maria Hogman Annika Kallgren

VAr revisionsberittelse har - - avgivits betréffande denna arsredovisning

Markus Gustavsson
BoRevision AB, av stdamman vald revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lovekulle, org.nr.769608 - 6987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lévekulle for
ar2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lovekulle for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Alingsas den /2018

Markus Gustavsson

BoRevision AB
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STYRELSEMOTEN:
Datum:
2017-01-09

2017-02-27

2017-04-10

2017-04-24

2017-05-18

2017-08-14

2017-10-02

2017-10-18
2017-11-13

2017-12-14

Motet inneholl bland annat punkter om:
Felsokning belysning i omradet, uppdatering av
nyckelregistret, utviardering av ny belysning
carports.

Uppf6ljning belysning i omradet, uppdatering av
nyckelregistret, aterstéillande av sékerhet till
bolagsverket, vattenavldsning.

Kort uppf6ljning belysning i omradet, omskrivning
av 1an, forberedelser infor arsstimma, genomgang
av inkomna motioner infor stimma, planering av
skotseldag.

Arsstimma — Motioner: Energideklarationer, ruttna
bridor, ommaélning, avgiftsjustering, grop vid infart.
Konstituerande styrelseméte, rollférdelning i
styrelsen, val av firmatecknare mm. Beskrivning av
HSB-portalen, avrinning balkonger, fastighetsfragor
frén medlemmar.

Atkomst till HSB-portalen, avrinning balkonger,
uppdatering omskrivning 14n, frdgor kring HSBs
fastighetsskotsel, byte av brador infor mélning,
tradrojning pd kommunens grannmark, forfrigan
altan, nya gemensamma utemobler.

Avrinning balkonger, upphandling ommalning,
rojning pad kommunens grannmark,
avgiftsfordndringar, omteckning elavtal, blankett for
ID-kontroll, trasiga gatlampor.

Budgetméte HSB

Avrinning balkonger, upphandling ommaélning,
avgiftsfordndringar, uppf6ljning av fastighetsfragor,
uppfoljning r6jning pad kommunens grannmark.
Upphandling ommalning, uppdatering ekonomiska
situation, bokslut.

Foreningens original av alla protokoll fran styrelseméten finns
forvarad pa HSB:s kontor i Alingsés.

Sammanfattning av Styrelsens moten under 2017

9st. protokollférda styrelsemdten

1st Budgetmdte hos HSB med foreningens ekonom.

Piborjade punkter under arsskiftet 2017 - 2018:

Upphandling av ommélning av husen. Fortsatt utredning
avrinning balkonger vid ldgenheterna.



Till Revisorn i Brf Livekulle i Alingsas

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Brf Lovekulle i Alingsas for det
rikenskapsér som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vir uppfattning att
arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och dérmed ger en rittvisande bild av foreningens
ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapséret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utfra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebdr att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifrén vér bista kunskap och dvertygelse, foljande:

Alingsés

Det har enligt vir kiinnedom inte forekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll 4r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat &rsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
riikenskapsérets stimmor och styrelseméten samt alla vésentliga avtal och 6verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat arsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pé ett korrekt sitt, tillracklig information har
ldmnats i drsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgngar pd ett tillfredstdllande sétt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgdng.

Vi har pa lampligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra riittsliga skadestdndskrav, som kan medfora vésentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begriansningar. Om det forekommer SWAP-avtal s&
har detta angivits i &rsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kéinda omstindigheter som &r
nodvindiga nir det géller att bedoma foreningens forméga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat sitt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stéllning.

Vi har pé ett riktigt sitt bokfort och ldmnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen r ett
privatbostadsforetag eller en s k odkta bostadsrittsforening.

Samtliga affiirshéindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehdller inga visentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har uteldmnats.
Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit ndgra héndelser
efter rikenskapsarets slut som kriver dndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretrédare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

/ 2018

Brf Lovekulle i Alingsas

Styrelsens ordférande




Org Nr: 769608-6987

Brf Lovekulle '

v-Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stod till styrelsen, trycks ej. /- 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Not 3
Fastighetsskotsel och lokalvérd
4011 Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 2 224 9611
4070 Sndrenhadllning 15 700 16 981
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 65 556 63 336
4486 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 11 231 0
S:a Fastighetsskoétsel och lokalvard 94 711 89 928
Reparationer
4144 Reparationer el 280 507 1503
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 0 109 660
4160 Reparation av markytor 5018 7 319
4190 Reparation, dvrigt 150 0
S:a Reparationer 285 675 118 482
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 432 091 478 190
S:a El 432 091 478 190
Vatten
4330 Vatten 76 264 77 906
S:a Vatten 76 264 77 906
Sophamtning
4347 Sophamtning enl taxa 55 432 54 468
S:a Sophamtning 55432 54 468
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 28 679 46 814
4460 Kabel-TV 37 468 37 584
S:a Ovriga avgifter 66 147 84 398
Foérvaltningsarvoden
6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 66 904 62 516
S:a Forvaltningsarvoden 66 904 62 516
Ovriga driftskostnader
5010 Lokalhyra 1000 1 000
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 946 1595
6230 Datakommunikation 5034 3973
6250 Postbefordran 651 651
6420 Revisionsarvoden 10 788 10 488
6439 Serviceavtal 10 000 0
6552 Konsultkostnader 0 2 400
S:a Ovriga driftskostnader 28 419 20 107



