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Val av ordforande vid stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatréikningen och
balansrdkningen

10 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrdkningen

11 Beslut i friga om ansvarsfrihet {6r styrelsen

12 Fraga om arvoden

a) Styrelse
b) Revisor
¢) Andra ekonomiska ersittningar

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16 Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga

representanter i HSB

17 Ovriga i kallelsen anmélda drenden

18 Avslutning




FORVALTNINGSBERATTELSE
for

Brf Lovekulle

MAL OCH VISIONER

Vart omrade dr naturskont beléget strax intill sjon Mjorn och ett
framsta mal &r att vdrna for ett trivsamt boende for alla och en
vision om att behélla omradets héga naturvirden.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

En utredning géllande fallande takpannor har utforts av Monnier
pa uppdrag av PEAB och styrelsen. Rapporten visade dock inte
pa négra fel vare sig géllande takpannor eller installation.

Installation av fiberkabel och anslutning Alingsés Stadsdatanéit
slutférdes under varen 2011. Dérmed har alla foreningens
medlemmar nu mojlighet att ta del av tjénster sdsom
hoghastighets bredband, IP-telefoni och TV via bredband.
Leverant6r av infrastruktur &r Alingsés Energi medan de olika
tjéinsterna erbjuds av ett antal underleverantérer.

En tridgardskommitté har efter féreningsstdmman uppréttats
med syfte att forskona vart omrade ytterligare. I en forsta etapp
dr det uppfarten till féreningen som ses over.

Peab har pé uppdrag av styrelsen utfort malning av altaner,
trappuppgangar samt huskjolar under var och sommar.

I och med bebyggelse och 6kad trafikering i ndromradet har
oron tilltagit géllande trafiksituationen f6r boende och barn om
och kring Lovekullevdgen. Styrelsen har dérfér formulerat en
skrivelse riktad mot tekniska kontoret och kommunstyrelsen.
Skrivelsen kommer att signeras av samtliga i styrelsen och
skickas under det inledande kvartalet 2012.

Under det ganga éret har styrelsen beslutat att investera i en
hemsida for féreningen. Doménen brflovekulle.se &r inkdpt och
hemsidan finns pa plats men kommer att vara under
uppbyggnad det forsta halvaret 2012.



Undersokningen géllande cykelforrad i foreningen har inletts.
Ett villkorat 16fte gillande byggnadslov for 2 huskroppar har
givits av byggnadsndmnden. Styrelsen kommer att fortsétta
arbetet med att begéra in offerter och ritningar under véaren
2012.

Tvé av foreningens 1an 16pte ut under 2011. Efter diskussioner
med olika finansinstut beslét styrelsen binda det ena pa 3-ar
samt halla det andra rorligt for att fordela risken. Féreningens
kassa ligger till stor del dven fortséttningsvis placerade i ett
fastrantekonto hos HSB.

Under éaret har foljande avgétt fran styrelsen:

e Olov Sjobergh
¢ Helene Holmgqvist

Dessa har ersatts av foljande medlemmar:

e Ann-Christin Hagberg
e Sebastian Pettersson
e Daniel Cronholm
e Per Axell
Ovrigt;

e 2011-01-20 Styrelsemote

e 2011-02-24 Styrelsemote

e 2011-04-07 Styrelsemote

o 2011-04-28 Foéreningsstimma

e 2011-05-05 Konstituerande Styrelsemdote

e 2011-06-08 Styrelsemote

e 2011-09-01 Styrelsemote

e 2011-09-22 Styrelsemdote

e 2011-10-27 Styrelsemote

o 2011-11-24 Styrelsemote

e 2012-01-17 Styrelsemote

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Alingsés Ekdungen 1. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 31st. ldgenheter, 1st. servicebyggnad samt 31st.
carportar med forrad i totalt 9st. ldngor

Féreningens fastigheter &r forsékrade i Lansforsdkringar AB.

Totala ldagenhetsytan &r 3 512 kvm.

I fastigheten finns 2st. flerbostadshus samt 7st. byggnader med sméhus med
adresserna Ekdungsvégen 1-39, 441 44 Alingsés



Foreningens 3 1st. bostéder fordelar sig enligt foljande:

e 8st. 3rok
o l4st.4rok
e Ost.5ro0k

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

En underhallsplan &r framtagen under 2011 f6r foreningen
gillande de aterkommande underhéllposterna pa léng sikt.
Planen kommer att uppdateras och forfinas 16pande pé kort och
lang sikt.

Fastighetsskétsel och snorojning har utforts av HSB under aret
enligt gillande avtal. I tillégg till avtalet har &ven HSB anlitats
for hostrdjning i omréadet.

En reparation av vindplanen vid Ekdungsvégen 39 efter att
djupa hal har uppstatt i asfalten. En permanent lagning och
asfaltering av kommer att ske efter en utvérdering varen 2012.
Arbetet utfors av pa uppdrag av styrelsen av Falks Entreprenad.

Takfonster har installerats pad Ekdungsvégen 13, foreningen har bestallt
arbetet, betalats av den boende. Installationen &r likvardig med tillval av
takfonster som fanns da omradet byggdes.

I samband med kraftigt regn och blést har under december manad 2011
problem uppstatt med gatubelysning, trolig orsak &r kondens i stolparna som
uppstér d& marken &r varm i forhéllande till utomhus temperaturen. Felsokning
pagar av NEA (tidigare Elteknik) under januari 2012.
FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-04-28.

Agarfiorhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 47st medlemmar.

Under éret har 1 st 6verlatelser genomforts.

Vid stimman beslutad sammansittning av styrelsen
Till ledaméter bestimdes, Anna Pilhall, Niklas Pettersson,

Anders Sund, Ann-Christin Hagberg, Sebastian Pettersson och
till suppleanter Daniel Cronholm och Per Axell.



Med roller enligt:

Anna Pilhall Ordforande
Niklas Pettersson Vice ordf6rande
Sebastian Pettersson Sekreterare
Ann-Christin Hagberg Kassor

Anders Sund Ledamot
Daniel Cronholm Suppleant

Per Axell Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r samtliga.

Nya styrelsen har under aret hallit 7 st styrelsem&ten. Till firmatecknare utsags
Anna Pilhall, Niklas Pettersson och Ann-Christine Hagberg.

Revisorer
Revisionen har utforts av en av stimman vald extern revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Lars Bj6rking, Mia Johansson, Maria H6gman samt
Kent Runfors valda av stimman.

EKONOMI

Resultat och stiillning for foreningen 2009 - 2011

Post 2011 | 2010 | 2009

Nettoomsittning (tkr) 2110 | 2228 | 2235

Resultat efter finansiella poster (tkr) | 114 | 359 | 339

Balansomslutning (tkr) 70601 | 70284/ 70003

Arsavgiftsniva for bostider, kr’kvm | 504 | 504 | 504

Fond for yttre underhall 491 358 | 246
Avgifter och hyror;

Under rikenskapsaret uppgar avgifterna i genomsnitt till 504 kr/m?2.
Medlemmarna i féreningen har debiterats en elavgift pa 1,05/1,15 kr/kwh.

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrékning med noter.



Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer
ekonomisk plan, samt en extra avsittning Forslag till disposition ur
underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 540 208
Arets resultat 114 320
654 528

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 132 000
Extra avsittning till underhallsfond 30 986
Disposition ur underhéllsfond -48 666
Balanserat resultat 540 208

654 528
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Brf Lovekulle

2011-01-01 2010-01-01
Resultatriikning 2011-12-31 2010-12-31
Drift - Not 2 -897 063 -1 061 922
Planerat underhdll -48 666 0
Avskrivningar Not 3 -149 587 -123 428
Summa fastighetskostnader -1 095 316 -1 185 350

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 18 290 4 582
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -918 711 -688 913
Summa finansiella poster -900 421 -684 331

Forslag till resultatdisposition

Avséattning underhéllsfond -132 000 ~133 000
Extra avsattning underhéllsfond -30 986

Disposition underhallsfond 48 666 0
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -114 320 ~-133 000

Resultat efter fondforandring (] 225 854



Brf Lovekulle

Balansrﬁkning

Org Nr: 769608-6987

2011-12-31

2010-12-31

Anléaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Markanléggningar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 57 522 435 57 476 000
10 920 000 10 920 000

Not 7 390 838 415 266
68 833 273 68 811 266

68 833 273 68 811 266

0 6 686

603 627 805 308

Not 8 3000 3 004
Not 9 161 240 157 676
767 867 972 674

Not 10 1 000 000 500 000
1767 867 1472 674

70 601 140 70 283 940
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Balansréikning
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2011-12-31

2010-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

37 462 000 37 462 000
491 150 358 150
37 953 150 37 820 150
540 208 314 353
114 320 358 854
654 528 673 208

38 607 678 38 493 358
31 211 250 31 500 000
31 211 250 31 500 000
231 000 0
96 400 125 560

0 525

13 500 6 000

441 312 158 497
782 212 290 582

31 993 462 31 790 582
70 601 140 70 283 940

Stallda sakerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

31 500 000

Inga

31 500 000

Iinga
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Brf Lovekulle

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en plan som grundar sig pé anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,19 % av anskaffningsvardet.

Markanldaggning
Avskrivning av markanl3ggning sker enligt en rak 20-rig plan som grundar sig p& anskaffningsvérdet och
forvantad nyttjandeperiod. ‘

Bredband
Avskrivning av bredband sker enligt en rak 10-8rig plan som grundar sig pd anskaffningsvérdet och
forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Inventarier ar fardigavskrivna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8il av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhlisplan och budget.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hénforliga till féreningens fastighet.
Féreningens ranteintdkter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, [6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 42 800 5 000

Sociala kostnader 13 500 3000
56 300 8 000

Léner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift.
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Brf Lovekulle
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Arsavgifter 1622 159 1769 628
Elintakter 467 217 458 907
Ovriga intakter 20 681 0

2110 057 2228535

Personalkostnader 56 300 9 250
Fastighetsskotsel 49 353 60 317
Snérenhdlining 7 644 35830
Reparationer 11 054 24 407
El 542 550 697 793
Vatten 63 164 63 731
Sophamtning 43 173 40 154
Fastighetsférsakring och kabel-TV 47 207 28 705
Forvaltningsarvoden 55120 59 290
Energideklaration 2010 0- 18 500
Ovriga driftskostnader 21 498 23 945

897 063 1061922

yggnader och ombyggnader

Markanléggningar 24 428
Bredband 0
123 428

Ovriga ranteintakter 13 836 1009

18 290 4 582

er |&ngfristiga skulder

Rantekostnad 963 370 767 426
Erhélina réntebidrag -45 109 -79 448
Ovriga finansiella kostnader 450 935

918 711 688913
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Brf Lovekulle
Noter 2011-12-31

2010-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 57 830 000 57 830 000
Arets investeringar : Bredband 171 594 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 001 594 57 830 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -354 000 -255 000
Arets avskrivningar: Byggnader -108 000 -99 000
Arets avskrivningar: Bredband -17 159 0
Utgdende avskrivningar -479 159 -354 000
Bokfort varde 57 522 435 57 476 000
Taxeringsvarde fér Ekdungen 1
Byggnad - bostéder ‘ 22 454 000 22 454 000
22 454 000 22 454 000
Mark - bostéder 8 500 000 8 500 000
8 500 000 8 500 000
Taxeringsvérde totalt 30 954 000 30 954 000

Iﬁggénde anskaffningsvarde

488 550 488 550
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 488 550 488 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -73 284 -48 856
Arets avskrivningar -24 428 -24 428
Utgdende avskrivningar -97 712 -73 284
Bokfort varde 390 838 415 266

tte 0 4
Handkassa 3 000 3 000
3000 3004

41 866

Forutbetalda kostnader 53 029
Upplupna intékter 108 211 115 810
161 240 157 676

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta

Belopp

HSB Goéteborg 2011-12-01 2012-02-29 3 mén 2,95%

1 000 000

1000 000
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Brf Lovekulle
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Insatser fond ‘ resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 37 462 000 358150 314353 358 854
Vinstdisp enl. stimmobeslut 133 000 225 854 -358 854
Arets resultat 114 320
Belopp vid drets slut 37 462 000 491 150 540 208 114 320

LAneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 32750974 2,18% 2012-09-28 11 492 250 231 000
SE-Banken Boldn 32751024 3,45% 2014-09-28 11 550 000 0
Stadshypotek 184621-909687 343% 2015-07-30 8 400 000 0
31442 250 231 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31211 250
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 30 287 250

Kortfristig del av Iingfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 231 000 )

Kaliskatt 0 3000
Arbetsgivaravgifter 13 500 3 000
13 500 6 000
Upplupna réntekostnader 30 877 5940
Ovriga upplupna kostnader 246 658 125 529
Forutbetalda hyror och avgifter 163 777 27 028
441 312 158 497
Alingsas LF/ 3 2012 /
g A aam&@y
Ahders Sund Anh-Christin Hagberg
\

S

\Sebdstian Pettersson

Min revisionsberttelse har |2 - 04-pY avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Al

Markus éldstavsson
Av stdmiman vald extern revisor




Org Nr: 769608-6987

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Lovekulle
Organisationsnummer 769608-6987

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat 8rsredovisningen for Brf Lovekulle for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppritta en 8rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande blld av foreningens finansiella stélning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker dérfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av 8rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Ldvekulle fér 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst elfler férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust och om
forvaltningen p8 grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen fdr att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.Jag
har &ven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaisenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Markus #stavsson
Av stdmman vald extern revisor
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